2025-2630

, ' DECISION DE NON OPPOSITION A
R E s s U R E UNE DECLARATION PREALABLE
PRISE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 26/09/2025 N° DP 679049 25 00379

Par : | SAS ED OUEST représentée par Monsieur

MARSOLLIER Hugo Surface de plancher construite :

0.00 m?

Demeurant a : | 60 Route de Vertou

44200 NANTES Destination : Sans objet

Pour : | Réfection d'une toiture

Sur un terrain sis 3 : | 4 Rue Gambetta
AD352

LE MAIRE,

VU la déclaration préalable susvisée, ayant fait 1’objet d"un avis de dépot affiché en mairie le 26/09/2025,

VU le code de I’'urbanisme, notamment ses articles 1.421-4, R421-9 a R421-12, R421-13, R421-17, R421-18, et
R421-23 4 R421-25,

VU la Loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomération du bocage bressuirais, en date du 09/11/2021,

mis a jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait I'objet d'une mise en compatibilité le 21/03/2023, et d'une
modification simplifiée le 30/01/2024,

VU le réglement de la zone Ua3c,

VU l'avis favorable assorti de réserves de I'architecte des batiments de France, en date du 03/10/2025,

CONSIDERANT que l'article R425-1 du code de l'urbanisme dispose comme suit que « lorsque le projet est
situé dans les abords des monuments historiques, le permis de construire, le permis d'aménager, le permis de
démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient lieu de I'autorisation prévue a l'article L621-32
du code du patrimoine si l'architecte des bdtiments de France a donné son accord, le cas échéant assorti de
prescriptions motivées »,

CONSIDERANT que le projet est situé en abords d'un monument historique (Eglise Notre-Dame - Chateau),

CONSIDERANT que, conformément a I'avis de I'architecte des batiments de France en date du 03/10/2025, le
projet en l'état est de nature & porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou de ses abords, qu'il peut cependant y étre remédié par I'édiction de prescriptions,
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ARRETE

Article unique : Le projet décrit dans 1a demande susvisée n'appelle pas d'opposition, sous réserve du
respect des prescriptions suivantes :

- La couverture doit étre réalisée en tuiles canal de terre cuite, courants et couvrants courbes et séparés,
avec dans la mesure du possible, des tuiles de réemploi en chapeau. Les courants peuvent étre neufs en
tuiles courbes, a ergots de blocage non visibles (les tuiles a fond plat sont exclues).

- Les tuiles canal doivent étre de tons mélés de rouge nuancé.

- Les rives, faitages, arétiers et autres suggestions doivent étre scellés au mortier de chaux sans
débordement ni lissage. La pose a sec est a exclure.

- Les faitages doivent étre a doubles courants, les rives en creux (pas de tuile a rabats) et les égouts finis
par des mouchettes.

- Les souches de cheminées anciennes (pierre ou briques) doivent étre maintenues.
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Informations complémentaires :

Le pétitionnaire devra prendre toutes les dispositions pour assurer la sécurité des personnes et des biens
pendant la durée des travaux. Il n'est pas dispensé de l'obtention d'une permission de voirie G demander en
mairie si les travaux ont lieu en bordure du domaine public, ou s'ils sont susceptibles d'entreteniv une
occupation du domaine public.

La présente décision est transmise au représentant
de I’Etat dans le département, conformément aux
dispositions de 'article 1.2131-2 du code général
des collectivités territoriales :

o Dossier transmisle 25 OB (2028
e Arrététransmisle OF [/ [20572S

_INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT — INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS _

L 4 CO‘I])ITIONS DANS LESQUEL{.ES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : la présente décision est ire 3 compter de la date a laqutlle elle ost acquise (article L424-8 du code
de I'orbanisme). Par fois, i la présente décision de non-oppasition porte sur une déclaration préalable de coupe et d’:lnmlge d'arbre, prévue a Particle L113-1 du code de Parbanisme, clle
devient exécntoire un mois ; aprés 1a date i Iaguelle elle est acquise (articles L424.9 et R424.1 du code de I"narbanisme).

& COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE (articles R424-15 et A424-15 & 4424-18 du code de Purbanisme) ; les travaux p déb dés que I* fon devient Mention de
Pautorisation doit étre affichée sur le terrain, par les soins de son bénéficiaire, dés Ia notification de l’nrrete ou dés Ia date & laquelle Ie pemls tacite on I décision de non-opposition 3 la déclaration prealable est
acquis, et pendant toute la durée da chantier (cet affichage n’est cependant pas obligatoire pour fes d ions préalables pomnt sur ane conpe on un abateage d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.
Cet affichage doit s*effectner sur un p laire dont les dimensions sont sapérienres & 80 centimétres. Ce p que le nom, [a raison sociale ou Ia dénomination sociale du bénéficiaire, le nom
de "architecte antenr du yroiet aulutecmrnl ]a date de délivrance, le auméro et la date d’afﬂchlge en Mairie de 'avtorisation, Ia nature du projetetla snperfi:le du terrain, ainsi gne Padresse de 1a Mairie ol
le dossier pent étre e, I3 i H t, en fonction de Ia natun du projet: si le projet prévoit des construchnns, 1a surface de plancher autorisée ainsi que Ia hautenr de h on des constructions
(exprimée en métres par rapport 2% sol nmrel) si le projet porte sur an loti: le i de lots prévas ; si le projet porte sur un terrain de camping ou un pare; ésid 1 de loisirs, le nombre
total d’emplacements et, st y 2 hen, ie nombre d’emphoements réservés 3 des habitations légéres de loisirs ; sile pm]et prévoit des démeolitions, la surface du on des batiments & démolir. En outre, le pannean
d*affichage doit Iz i ¢ «le délai de recours contentienx est de denx mois  compter da premier jour d’une périnde continue de deux mois d*affickage sur le terrain du présent pannesu
{article R600-2 du code de Pnrhanisme). Tout recours administratif on tout reconrs contenticax doit, & peine d’irrecevabilité, étre notifi€ 3 Fauteur de Ia décision et au béneficiaire du permis on de la décision
prise sar la déctaration préatable. Cette notification doit étre adressée par Iettre recommandée avee accusé de réception dans un délai de quinze jours franes & compter du dépat du recours (article R600-. 1du
code de I'urbanisme) ». Le pannean doit étre installé de telle sorte que les ig qu'il ient demeurent lisibles de la voie publigue oa des espaces owverts au public pendant tonte la durée du
chantier.

Attention, I'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait : dans e délai de deux mois i compter de son affichage sox le lernm sa legaﬂte peut etre cnntcstee par un tiers (dans ce cas,
U"antenr du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire au plus tard quinze jours aprés le dépst du recours) ; dans le délai de trois mois aprés la d pétente pent retirer I'antorisation, sf elle
Vestime illégale (elle est néanmoins tenne d’en informer préalablement son bénéficiaire, et de lni permettre de répondre i ses observations)

& DUREE DE VALIDITE (articles 424-17 3 R424-23 du code de Purbanisme) : fe permis de constraire, 'aménager ou de démolir est périmé si Jes travaus ne sont pas entrepris dans le délai de trofs ans &
compter de la notification mentionnée 3 I'article R424-10 du mde de l’nrblnmne, ou de !l dne # laquelle la décision tacite est intervenue, Il en 5t de méme si, passé ce délai, lex travaux tont interrompus
pendant un délai supérieur & une année. Ces dispositions sont £ pp i nne décision de non-opposition i une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sar une opération comportant
des travanx. Lorzque la déclaration préalable porte sur un ch de destination ou sar une divigion de terrain, Ia décision devient caduque si ces opérations n’ont pas eu livu dans le délaf de trois ans &
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compter de la notification mentionnée 2 l’artl:l.e R424-10 du code de I'nrhanisme, ou de Ia date & laquelle 1a décision tacite est intervenne. Il en est de méme lm'sque la dec]nrﬂmn ne comporte pas de travanx et

porte sur Pinstallation d'une en application dn d de I'article R421-23 du cede de I'nrbanisme, ou sur la mise & disposition des P de ne i pas de permis d'aménager en
application de Particle R421-19 du méme code.
En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou contre la décision de non-opposition i la déclaration préalable, ou de recours devant la juridiction civile en application de l'article L430-

13 du code de Parbanisme, le délai de validité prévu ci-dessus est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une

législati d lieu & une réali différée des travanx dans P'sttente de son obtention.
Lorsque le commencement des tl'l\?'lll! est subordenné 3 une isation on 3 une procédure prévue par une auire lgislation, le délai de trois ans court & compter de la date & laquelle les travanx peavent
en icati de cette | ion si ut(e date est posterlenre ila notification visée & 'article R424-10 du code de l’urbamsme, ou i la date i laquelle la décision tacite est intervenue.
Le permis de construire, d'amé u de dé oulad de non ition & nne déclarati éalable pent étre prorogé deux fois pour une durée d'an an, sur demande de son bénéficiaire 3i les
prescriptions d'urbanisme et les samhldes admmxstnhves de tous ordres lnanellu est soumis le pm]e( n'ont pas évolué de facon défavorable i son égard. La demande de protoglmn est établie en denx
laires et adressée par plir dé oud ée i la mairie deux mois an moins avant 1" expmmn du délai de valldue. La prorogation est acquise au bénéficiaire du permis si aucune décision ne lui 2 été
adressée dans le délai de denx mois suivant la date de Favis de réception postal on de Ia décharge de 1" ¢ pétente pour statuer sur Ia demande. La prorogation prend effet au terme de la validité de la

décision initiale.

% DROITS DES TIERS : Ia présente décision est prise sous réserve du droit des ters (obligations contractnelles, servitudes de droit privé, régles contractuelles figurant aw cahier des charges du lotissement,
régles de vae sur fond voisin, etc.). Elle vérifie la conformité du projet anx régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaiszance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si e permis respecte les régles
d'urbanisme.

# OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE : cetie assurance doit étre souscrite par la personne physique on morale dont la resp hilité dé: le peut étre
sar le fondement de 1a présomption établie par les articles 1792 et smivants du code civil, dans les conditions prévnes par les articles L241-1 et suivants dn code des assnrances.

¢ DELAIS ET VOIES ET RECOURS : sivous d In pré: décision, vous pouvez saisir le tribunal administratif compﬂenl d’un reconrs contentieux dans les denx mois suivant sa notification.
Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télé; s citoyens » le par le site internet www. fr. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux Fanteur de Ia
décision on, lorsque la décision est délivrée an nom de FEtat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de Purbani Ceite dé h pmlonge le délai du recours contentienx gui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (I"absence de réponse au terme d’un délai de deux mois valant rvejet implicite). Les tiers p t ¢ t cette isation devant le tribunal
administratif compétent. Le délai de recours contentienx court i I’égard des tiers a compter du premier jour d*une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain, conformé; aux dispositions ci-
dessus,
En cas de refus ¢* isation (décision d’opposition & une déclaration préalabl ml refus de permis de consiruire) fondé sur un dé: d de I i des biti de Frlnw, vous pnnm former uz recours
administratif anprés du préfet de ugwn (DRAC de N dle Aquitaine, 54 rue Magendie, C§41229, 33 074 BORDEAUX). Ce recours inistratif est un préaisbh ire & I' daction d'un reconrs
ienx devant le tribunal pétent. I doit & etre réalisé par lettre dé avec d de d’avis de réception, dans un délai de 2 mois mvan! la nnhﬁutmn du refus d*autorisation. Vous

devrez alors préciser lors de votre saisine si vous souhaitez faire appel a un médiatenr, désigné dans les conditions prévues an I de l’unde L632-2 du code du patrimoine.
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